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PERUSTEET JA PERIAATTEET VAPAA-AJAN ASUNTOJEN
KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTTAMISEKSI VAKITUISIKSI
YMPARIVUOTISIKSI ASUNNOIKSI VESILAHDEN KUNNASSA

Yleista

Vesilahdessa vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muutokset ratkaistaan
poikkeamismenettelylld tapauskohtaisesti. Myonteisen poikkeamispaatoksen
jalkeen hakijan on haettava hankkeelle useimmissa tapauksissa viela raken-
nuslupa rakennuksen muuttamiseksi tayttamaan voimassa olevat rakennustek-
niset vaatimukset (lammodn-eristys, ilmanvaihto jne.). Vahaisissa muutoksissa
rittda toimenpidelupa kuten esimerkiksi vanhan jatevesijarjestelman saneeraa-
misessa maaraysten mukaiseksi.

Periaatteellisten ehtojen taytyttya kayttétarkoituksen muutoksiin voidaan suostua
niin kauan kuin alueella ei ole huomattavaa rakentamisen painetta. Rakennus-
paineen kasvaessa poikkeamisharkintaa tiukennetaan tai kaynnistetaan yksityis-
kohtaisempi suunnittelu kaavan avulla.

Vesilahdessa kayttotarkoituksen muutoksia kasiteltaessa tarkastellaan erityisesti
kohteen vaikutusta kunnan tasapuoliseen kehittymiseen ja olemassa olevan
kylarakenteen tukemiseen (ks. liitekartta). Niin sanotuille puhtaan loma-asu-
misen alueille ei suosita poikkeamisia. Tallaisia ovat Iso-Arajarvi, Soilujarvi, Sar-
kijarvi ja osa Suonojarven lansirantaa seka etaalla kylista sijaitsevien pienten
jarvien ymparistot. Nailla alueilla ei ole koskaan ollut merkittavasti viljelymaata ja
sita kautta myoskaan vakituista asutusta. Myos tieston yllapito on hoidettu
kesaaikaan painottuvaa kayttoa ajatellen. Kylakeskukset erottuvat kartalta
vakituisen asumisen alueina joiden halki kulkee hyva tieverkko ja viljelymaata
seka vakituista asumista on runsaasti. Kyliin sijoittuvat poikkeamiset tukevat
olemassa olevaa vakituisen asumisen rakennetta ja hyddyntavat olemassa
olevaa tieverkkoa.

Liitteena olevassa kartassa on ympyroityna myos Pyhajarven tiiviisti rakentuneet
loma-rakentamisen alueet. Pyhajarven ymparisto lukeutuu kokonaisuudessaan
edelld mainittuun perinteiseen vakituisen asumisen alueeseen laajoine
peltoaukeineen ja vanhoine kylineen. Vesilahdentien perusparannuksen ja
kunnan kasvukehityksen myaota naille rannoille seka niiden Iaheisyydessa
sijaitseville rakentamattomille metsa- ja peltoalueille oletetaan tulevaisuudessa
olevan suurempi paine poikkeamisille kuin muualla kunnassa. Ympyroidyilla
tiiviin loma-asumisen alueilla ja 1ahella kaava-alueita sijaitsevissa kohteissa
poikkeaminen tulisi paasaantoisesti ratkaista kaavan avulla.

Karttaan on merkitty myos rantaosayleiskaavan mukaiset luonto- ja maisema-
arvoiltaan merkittavat alueet joille kayttdtarkoituksen muutoksia ei myoénneta.
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Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutosta harkittaessa pohditaan
karttaan tukeutuvan tarkastelun lisaksi seuraavia, hakijoiden yhdenver-
taista kohtelua edesauttavia periaatteita:

1. Rakennuksen aikaisempi kayttotarkoitus

Kiinteiston aikaisempi kaytto vakituisena asuntona on myonteista paatosta puol-
tava peruste.

2. Alueen kaavoitus- ja yhdyskuntatekninen tilanne
Haettaessa poikkeamislupaa alueelle jonne kohdistuu tulevaisuudessa yhdys-
kuntateknisia tai kaavoituksellisia paineita, tai jossa on kaavoitusprosessi kes-
ken, on paatosta tehtaessa varmistettava etta poikkeamispaatos ei tule vaikeut-
tamaan naiden toteutumista.

3. Rakennuspaikan koko ja muoto
Ranta-alueella jossa jatevesien kasittely on tehtava kiinteistokohtaisesti, on va-
kituisen asunnon rakennuspaikan oltava noin 5000 m? suuruinen ja tarkoituksen-
mukaisen muotoinen. Kuitenkin jos tonttikoko jaa alle 4000 m? asia tulee
ratkaista kaavoitusmenettelylla.

Muilla alueilla rakennuspaikan tulee tayttaa kunnan rakennusjarjestyksessa
asetetut vaatimukset.

4. Vesi- ja jatehuolto
Kiinteistolla tulee olla puhdasta juomavetta riittavasti.

Kiinteistolla syntyvat jatevedet tulee voida kasitella voimassa olevien maaraysten
mukaisesti jos kiinteistda ei ole liitetty yleiseen viemariverkostoon.

Kiinteistolla syntyvat yhdyskuntajatteet tulee voida kasitella voimassa olevien
jatehuoltomaaraysten mukaisesti.

5. Tiesto

Kiinteistolle johtavan tiestdn tulee rakenteeltaan ja kunnoltaan olla sellainen, etta
likenndinti raskaillakin ajoneuvoilla kay kaikkina vuodenaikoina.

llIman kulkuyhteytta oleviin saariin ei myonneta kayttotarkoituksen muutoksia tai
uusia lupia vakituiselle asunnolle.
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6. Vaikutukset luonnonarvoihin ja maisemaan

Rantaosayleiskaavassa merkityille luonnon ja maiseman kannalta herkille ja ar-
vokkaille alueille ei myonneta poikkeuslupia

Poikkeusta ei myonneta myoskaan jos silla katsotaan olevan haitallista
vaikutusta arvokkaiksi luokitelluille lintuvesille tai Natura -alueille.

Poikkeusta ei myonneta jos hankkeella katsotaan olevan muuta merkittavaa
haitallista ymparistdvaikutusta (MRL 172.2 §).

7. Muita arvioitavia seikkoja, joilla saattaa olla mydnteista tai kielteista vaikutus-
ta paatokseen:

- Uuden rakentamisen mittasuhteet, sijoitus tontilla

- Yhteiskunnallisten palvelujen laatu ja sijainti

- Vaikutukset alueen kasvillisuuteen

- Vaikutukset alueen elaimistoon, linnustoon

- Vaikutukset alueen virkistyskayttoon

- Vaikutukset maisemaan

- Vaikutukset arkeologisiin tai rakennushistoriallisiin arvoihin

Liite Kartta



